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| IMMOBILIER

La demande

reste
soutenue

Canton. Le marché immobilier
fribourgeois demeure dynami-
que malgré la crise. Les prix, sta-
bles, sont maintenus par la forte
augmentation de la population.

DOSSIER REALISE PAR PATRICIA MEUNIER

P as d'hystérie! Le canton de Fribourg
sillustre par un marché immobilier
dynamique, mais équilibré, trés différent
de celui de ses voisins de I'arc lémanique.
Durant les cing derniéres années, la
demande de nouveaux logements est
restée soutenue, grace notamment a des
taux hypothécaires plutdt bas. «Elle
atteint des valeurs élevées dans I'ensem-
ble du canton, surtout dans la Broye, les
régions de Morat, de la Veveyse et de la
Gruyére», explique Hubert Dafflon, chef
du Service des constructions et de l'amé-
nagement du territoire du canton de Fri-
bourg. C'est la conséquence d'une offre
bien fournie en projets, surtout des
immeubles. En effet, le nombre de
constructions a été trés important ces
derniéres années. «Depuis cing ans, la
demande des permis de construire est
forte, en lien avec l'évolution démogra-
phique favorable», observe encore Hubert
Dafflon. Un panorama confirmé par
l'analyse des demandes d'hypothéques:
«Dans tout le canton, la demande de cré-
dits pour les personnes physiques conti-
nue a étre soutenue. Au 30 juin 2009, les
créances hypothécaires ont augmenté de
plus de 7%. Nous assistons toutefois aun
léger fléchissement, dii en partie au man-
que de terrains a batir disponibles»,
reléeve Albert Michel, président de la
direction gén%rale de la Banque canto-
nale de Fribourg,

Les prix, qui reflétent la valeur réelle des
objets, ne prennent pas l'ascenseur

VILLE DE

FRIBOURG
LaTour
Soprano,
immeuble
de17 étages
enPPE,
située aux
Arsenaux,
aété
achevée
récemment.

comme sur l'arc lémanique ou l'offre fait
defaut. Ils sont aussi inférieurs & ceux
pratiqués a Berne. Le taux de vacance,
pour tout type de logement, est de 1% et
favorise la stabilité, Ce que confirment
les statistiques: «Les prix se sont accrus
de maniére modérée jusqu’ala moitié de
l'année 2008. Aujourd'hui, ils stagnent
ou baisse légérement dans les régions ot
l'on a beaucoup construit. La situation
économique va réduire le pouvoir d'achat
des ménages ces prochains mois et, donc,
influencer négativement la demande»,
constate Hervé Froidevaux, consultant
senior chez Wiiest & Partner. «A I'avenir,

la situation économique pourrait cepen-
dant réduire le pouvoir d'achat des ména-
ges et, dong, influencer négativement la
demande.»

Coté démographie, le canton de Fribourg
a connu une croissance de la population
moyenne de 1,6% par an ces derniéres
années, nettement en dessus de la
moyenne suisse (0,8%). Le canton
compte prés de 275 000 habitants, dont
le tiers réside dans le district de la Sarine.
La Veveyse, la Gruyere et aussi la Broye
accueillent les Vaudois, ou méme les
Genevois. Les travailleurs bernois choi-
sissent, eux, le nord du canton. o

L'HEBDO 24 SEPTEMBRE 2009

DAVID MARCHON

Tauxdevacance éleve

Fribourg. Méme si les zones a batir se font rares,
le nombre d'objets disponibles reste confortable.

a ville de Fribourg et ses environs

dénotent d'une évolution assez
importante, La cité compte aujourd'hui
prés de 34 000 habitants. Tout comme
aVillars-sur-Glane, il n'existe plus beau-
coup de zones a batir. Plusieurs quartiers
ontainsivule jour ces derniéres années;
d’autres, comme celui de Cormanon a
Villars-sur-Glane et ceux de Pérolles, et,
aunord de de Schénberg, celui de Windig
(Impasse du Castel) a Fribourg, se sont
développés. Dans certains emplacements
ol 'on a construit de nombreux loge-
ments sur un court laps de temps, on
constate méme une surabondance
immobiliére. «Depuis quelques années,
le taux de vacance avoisine les 2% a Fri-
bourg et 4% a Villars-sur-Glane, car la
demande fait défaut. Ces valeurs sont
élevées si on les compare aux situations
genevoise et méme vaudoise, confirme
Yvan Schmidt, d'T Consulting. Certaines
promotions ont entrainé une abondance
d'offres, surtout d'immeubles, en PPE ou
en location. «Le marché est toujours en
train de digérer les nouvelles construc-
tions. Malgré tout, cela n'empéche pas le
lancement de nouvelles promotions. Par
exemple, 187 appartements dans le nou-
veau quartier de Sainte-Thérése a Fri-

bourg et d'autres a Villars-sur-Glane vont
arriver sur le marché en 2010», analyse
Jacqueline Giroud, propriétaire des
Gérances associées Giroud SA.
Concernant laville, il n'y a pas de grands
projets immobiliers lancés, mais de
nombreuses constructions sont en cours
ou planifiés. Par exemple, les jardins de
Gambach, I'il6t du Comptoir au plateau
de Pérolles, un projet important a Tory,
dans le quartier du Jura. Ou, encore, la
Tour Soprano, un immeuble de 17 étages
en PPE aux Arsenaux, achevée récem-
ment. Résultat: le marché devient
liquide.

«LE MARCHE EST TOUJOURS
EN TRAIN DE DIGERER LES

NOUVELLES CONSTRUCTIONS.»

Jacquelin Giroud, propriétaire des Gérances associées Giroud SA

Coté prix, les valeurs sont influencées par
des critéres de localisation. «Un quatre-
piéces en ville de Fribourg et dans sa
région cofite en moyenne entre 450 et
500 000 francs a l'achat», reléve Pascal
Schmutz, directeur de la Raiffeisen Fri-
bourg-Ouest. ©

VILLARS-SUR-GLANE Le quartier de Cormanol
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ours un fort développement.
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3 QUESTIONS
A LOUIS BERTSCHY

Secrétaire général
delaChambre
fribourgeoise
del'immobilier

«Des prix stables»

Quelle est la situation du marché
immobilier résidentiel fribour-
geois?

Le marché est trés bon et il ne
souffre pas de pénurie. Il est favo-
risé par des taux hypothécaires
historiquement bas. Il existe des
zones a batir attrayantes avec des
prix abordables. Dans 'ensemble,
les communes ont veillé a avoir
des plans d'aménagement locaux
mettant a disposition des terrains
constructibles en suffisance.

Comment ont évolué les prix ces
derniéres années?

De manieére stable, l'offre et la
demande de logements se suivent
assez bien. Le canton n'a pas
connu de flambée des prix comme
sur l'arc lémanique. D'ailleurs, il y
a trés peu de contestations de
loyers pour cause de hausse exa-
gérée, On constate aussi une sta-
bilité des prix des terrains, du gros
ceuvre, des ventes et des locations.
Chatel-Saint-Denis et la région
du Flon constituent des excep-
tions. Sous l'influence de la
Riviera, les prix ont augmenté.

Quelle est la disponibilité de ter-
rains a construire en ville de Fri-
bourg et dans sa périphérie?

Il n'existe plus beaucoup de
terrains libres en ville, Ce sont
plutét des parcelles en transfor-
mation, comme des anciennes

friches industrielles réhabilitées.

La cité se développe plutdt en
périphérie, en direction de
Villars-sur-Glane, Givisiez ou
Granges-Paccot. o
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" VILLAS, PPE, TERRAINS ET LOCA TIONS: TOUS LES PRIX
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| et IR e Fo LOGEMENTS EN PPE prix par st | ] 1 i {
| i Danslacapitale, | L'autoroutea i i Malgrélacrise,les : : Lademande P, — i  Leralentissement conjoncturel influence i Avec2% letax  : : Lesloyersrestent | i Bienqueplacéeprés | { Entétedansle
{ les prixrestent { i redonnéunnouvel i prixonttojours ;i «bernoisera 5 T ; . .- il petit a petit les prix dans la construction : devacancedela i : accessibles.Bon ;i : delautorouteetde : : classement des
| acessblesla | attaitalovile | tendanceaaugmen- ; | modifiéle marché, Estavayerdorlac 2200, (35 A 290 ¢ ot fimmobilier On peutdoncsiattendre | | | Gopitalereste :  potentielpour | Fibourg lavile | loyerslesplus
{ localisationest : : Fortpotentielde i terUneexception : : Mémelangue lac | 2 Bulle 3450 y 4100 3610 : 3 une légare baisse. Pour les propriétés : ¢ confortable. i i absorberlahausse | i offretoujoursdes i § élevés.Lesprix
¢ primordialeetles ;¢ croissance. { dansle canton. : magnifique: avenir } 3 Fribourg 3470 H 4420 5430 : par étage, la fourchette de prix est rela- | perrmiet de stabiliser { delademande.  : : loyersaccessibles. : reflétent une offre
| an'llateursqgwllas xtnmoblher 5 4 Villars-sur-Glane 4020 4770 5740 tivement homogéne. lls sont cependant Igspnx.Dequm.falre I!mlltee",dueé g
| : préférent sinstaller sannonce positif & e § plus levés du coté de Bulle et de Cha- | i réverlausannoiset i i lexiguité delaville. £
;I : enpériphérie, 2 2 A0 240 2108 £ tel-Saint-Denis, subissant la forte immi i Genevois.Le nombre : 7
" n.otammentai 6 Guin 3150 3920 5390 § gration en provenance de l'arc [émani- ; de projet’sres'te
; § SLAESI 7  Chatel-Saint-Denis 4190 4780 8730  que. Cest aussi le fait d'une offre ; i toujours éleve.
! 8 Payeme 3230 3970 5850 ; dobjets neufs
i
|
f S s
[ 4 TERRAINS prix par m? en zone de faible densité
| ¢ Deux lacs, unefiscalité plus |
‘ i : avantageux moyen cher |
| i intéressante que dansle |
t | cantonvoisindeNeuchatel, § | Estavayerle-Lac 10 =0 41 |
‘ i laproximité de Beme et 2 Bulle 230 410 640
¢ Fribourg, leVullyetlarégion : 3 Fribourg 340 540 820
égebioratonttout:aau(p?lre. i 4 Villars-sur-Glane 440 670 980
: Pas tonnant quele prix eS¢ e i 310 50 70
; terainsysoitle plus élevédu
: canton.Lademandeestforte | 6 Guin 0 440 Lty
 et,danscertaines R 270 , 450 700
i communes, lessurfaces 8 160 330 50 | U Tl s o g T
: disponibles se font rares. Prix médian
: Terrains en zone de faible densité S 4 !
I W inférieura310 fr./m? ; : n A ;
Il 1 de 310 r 2 340 fr/m? , :
li Bitcradilla de 340 fr.a370 fr./m? ¢ 'offreafaitun |
i e . . 2 k
‘ Habitations fimmigrationde  : dE?’:‘_)fr'iiogf;";m, Prix médian E enormebonden |
individuelles E larclémanique P supérieura 400 fr./m Locations - parallele de latres
W inférieura 3700 fr/m pousse lesprixala @l . W inférieura 150 fr/m”par année : forte croissance
I [ de 3700 r.44200 fr./m? hausse.Unmouve- i v H " de150fr.2170 fr./m? parannée : démographiquede |
I :ejggg;r:g;gg;r,{mi mentamorcéen : Afribourg,les terrains libres nesont plus 98 170 It 124 s/ paranne ¢ laville. Quiarrived
i OO, = : 2003, légion. Lacité s'est développée direction £ de190fr.a210 fr/m’ parannée ! ses limites. :
i I supérieur a 5300 fr./m Villars-sur-Glane, Givisiez ou Granges- [ supérieura 210 fr./m? parannée
' i Paccot, entrainant une hausse des prix.
MA'SONS INDIVIDUELLES prix par m? e UL B s e e LOCATIONS appartements de 4,5 piéces
LA GRUYERE
avantageux moyen cher : A tre de la Gruvére. Bl i avantageux moyen cher
1 Estavayer-le-Lac 2610 4030 6660 uﬂeﬂcfptii: églzlisllerrs;e|1:J eﬁ(r:sgtsiélr:e 1 Estavayer-le-Lac 1120 1410 1650
2. Bule 2920 4300 6390 deprixdu terrain.Quirestent stables Al 1210 120 1790
3 Fribourg 3000 4700 6510 i dans les autres communes de la région, 3 Fribourg 1120 1410 1820
4 Villars-sur-Glane 3240 5140 6640 S y 4 Villars-sur-Glane 1180 1430 1770
(3 © 5 Morat 3130 4530 7570 T s O —— 5 Morat 1200 1510 2020 9
S 6 Guin i Lesprixrestent accessibles. Néanmoins, ~ § ¢ Levolution des prix du terrain danslarégionest ~ : . g
Q > 2 #0 an : linfluence de I'arc lémanique pour la Veveyse i déconnectée de celle de lamajorité du canton. Le 810 129 1510 <k 0% Q
‘ 3 7 Chatel-Saint-Denis 3700 4830 10300 i et defAtpourlaBroye commencentase { Pays-d'Enhaut subit plutdt la proximité de : 7 Chatel-Saint-Denis 1020 1410 1790
3 8 Payeme 2670 3920 6330 faire sentir. stations de montagne huppées, telles que Gstaad. : 8 Payeme 1100 1390 1730 Z
0 Prix dumarché en francs par mois sans les charges; a cuisine n’est pas considérée comme une piéce; demi-piéces arrondies vers e bas (état: 2° trimestre 2009). E
33 «hvantageux» =10% du parcimmobilier coiite moins cher; «moyen» = niveau médian des prix; «cher» = 10% du parcimmobilier codte plus cher. %
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